PROSPEKT INFORMACYJNY

Inwestycja ,,POLUDNIOWY ZAKATEK"”
Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (o$miu w zabudowie
blizniaczej) w Mystowicach przy ul. Biatobrzeskiej
Zadanie Inwestycyjne 2
Budynki D5.A, D5.B, D6.A, D6.B, D7.A, D7.B, D8.A, D8.B, D9.A, D9.B,
D10.A, D10.B, D11.A, D11.B, D12.A, D12.B
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Poludn%(fuq
Zakgtek

Niniejszy prospekt informacyjny zostat opracowany zgodnie z wymaganiami okreslonymi

Ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. 2021 poz. 1177).

Informacje oraz dane zawarte w ponizszym Prospekcie zostaty opracowane i zredagowane

z zachowaniem nalezytej starannosci oraz rzetelnosci.

Prospekt nie stanowi oferty handlowej w rozumieniu przepiséw Kodeksu Cywilnego.

CZESC OGOLNA
Dane identyfikacyjne i kontaktowe dotyczgce dewelopera.
DANE DEWELOPERA
XENAKIS DEVELOPMENT
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. K. z siedziba
Deweloper w Jaworznie wpisana do rejestru przedsiebiorcow przez Sad

Rejonowy Katowice Wschéd Wydziat VII Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000552972

Adres siedziby firmy

43-603 Jaworzno
ul. Inwalidéw Wojennych 6a

Nr NIP, REGON, KRS

KRS 0000552972

(NIP) 6272737048 REGON 243434807

Nr telefonu

3277064 60; 724 206 736

Adres poczty elektronicznej

biuro@xenakis.pl, poludniowyzakatek@xenakis.pl

Adres strony internetowej

dewelopera

www.xenakis.pl, www.poludniowyzakatek.pl
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Poludniotuy
Zakgtek

Doswiadczenie dewelopera.

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

DOLINA SUDECKA

29 budynkoéw wielorodzinnych (czterolokalowych) podzielonych na V etapow.

Adres

41-600 Swietochtowice, ul. Sudecka

Data rozpoczecia

01.06.2014 .

Data wydania
ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

Decyzjg Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego nr:
e 32/2015 z dnia 11-05-2015 .
e 54/2015 z dnia 01-07-2015r.
e 81/2015 z dnia 15-10-2015r.
e 94/2015 z dnia 11-12-2015.
e 26/2016 z dnia 27-04-2016 .

BURSZTYNOWE WZGORZE

Budynek wielorodzinny, w ktérym miesci sie 36 komfortowych mieszkan.

Adres

Jaworzno, ul. Podwale 177

Data rozpoczecia

01.06.2015r.

Data wydania
ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

Decyzjg Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego nr:

e 19/16 z dnia 28-07-2016 r.

AKACJOWA DOLINA oraz AKACJOWA DOLINA BIS
Zespot 18 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w ktérych zlokalizowane sg po 4
mieszkania dwukondygnacyjne, oraz 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (w tym 9
budynkow dwulokalowych i 3 budynki jednolokalowe) — tacznie 93 lokale mieszkalne.

Adres

41-600 Swietochtowice, ul. Slezan

Data rozpoczecia

01.09.2015 .

Data wydania
ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

Decyzjg Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego nr:
AKACJOWA DOLINA

e 71/2016 z dnia 29-09-2016 . - | etap
e 73/2016 z dnia 10-10-2016 r. - Il etap
e 83/2016 z dnia 23-11-2016 r.— Il i IV etap.
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AKACJOWA DOLINA BIS

e 79/2017 z dnia 28-07-2017 r.

TULIPANOWE

Budynek wielorodzinny, w ktérym mieszczg sie 24 komfortowe mieszkania.

Adres

41-600 Swietochtowice, ul. Slezan

Data rozpoczecia

01.04.2017 r.

Data wydania
ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

Decyzjg Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego nr:

e 88/2018 z dnia 03.08.2018r.

NOWY PARYZ

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (wolnostojacych oraz w

zabudowie blizniaczej).

Adres

41-600 Swietochtowice, ul. Lotnicza

Data rozpoczecia

01.08.2016 .

Data wydania
ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

Decyzjg Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego nr:

e 116/2017 z dnia 02-11-2017 r. - | etap

e 2/2018 z dnia 08-01-2018r. - | etap

e 36/2018 z dnia 29-03-2018 . - | etap

e 79/2018 z dnia 27-07-2018 r. - | etap

e 101/2018 z dnia 25-09-2018r. - | etap

e 73/2019 z dnia 26-08-2019 . - Il etap

e 86/2019 z dnia 09-10-2019 . - Il etap

e 93/2019 z dnia 28-10-2019 . - Il etap

e 42/20z dnia 20-04-2020 . - Il etap

e Zaswiadczenie z dnia 23-06-2020 r. o braku podstaw do
whiesienia sprzeciwu przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Chorzowie w zwigzku ze
ztozeniem przez Dewelopera Zawiadomienia o
zakonczeniu budowy obiektu budowlanego - Il etap

e Zaswiadczenie z dnia 28-08-2020 r. o braku podstaw do
whiesienia sprzeciwu przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Chorzowie w zwigzku ze
ztozeniem przez Dewelopera Zawiadomienia o
zakonczeniu budowy obiektu budowlanego - Il etap

e Zaswiadczenie z dnia 30-10-2020 r. o braku podstaw do
whiesienia sprzeciwu przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Chorzowie w zwigzku ze
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Poludniotuy
Zakgtek

ztozeniem przez Dewelopera Zawiadomienia o
zakonczeniu budowy obiektu budowlanego - Il etap

e Zaswiadczenie z dnia 29-12-2020 r. o braku podstaw do
whiesienia sprzeciwu przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Chorzowie w zwigzku ze
ztozeniem przez Dewelopera Zawiadomienia o
zakonczeniu budowy obiektu budowlanego - Il etap.

e Zaswiadczenie z dnia 23-04-2021 r. o braku podstaw do
whiesienia sprzeciwu przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Chorzowie w zwigzku ze
ztozeniem przez Dewelopera Zawiadomienia o
zakonczeniu budowy obiektu budowlanego - Il etap.

e Zaswiadczenie z dnia 18-10-2021 r. o braku podstaw do
whiesienia sprzeciwu przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Chorzowie w zwigzku ze
ztozeniem przez Dewelopera Zawiadomienia o
zakonczeniu budowy obiektu budowlanego — 2
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych

e Zaswiadczenie z dnia 28-10-2021 r. o braku podstaw do
whiesienia sprzeciwu przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Chorzowie w zwigzku ze
ztozeniem przez Dewelopera Zawiadomienia o
zakonczeniu budowy obiektu budowlanego - Il etap.

e Zaswiadczenie z dnia 10-01-2022 r. o braku podstaw do
whiesienia sprzeciwu przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Chorzowie w zwigzku ze
ztozeniem przez Dewelopera Zawiadomienia o
zakonczeniu budowy obiektu budowlanego - Il etap.

e Zaswiadczenie z dnia 23-02-2022 r. o braku podstaw do
whiesienia sprzeciwu przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Chorzowie w zwigzku ze
ztozeniem przez Dewelopera Zawiadomienia o
zakonczeniu budowy obiektu budowlanego - Il etap.

e Zaswiadczenie z dnia 06-04-2022 r. o braku podstaw do
whiesienia sprzeciwu przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Chorzowie w zwigzku ze
ztozeniem przez Dewelopera Zawiadomienia o
zakonczeniu budowy obiektu budowlanego - Il etap.

e Zaswiadczenie z dnia 04-08-2022 r. o braku podstaw do
whiesienia sprzeciwu przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Chorzowie w zwigzku ze
ztozeniem przez Dewelopera Zawiadomienia o
zakonczeniu budowy obiektu budowlanego - Il etap.

e Zaswiadczenie z dnia 01-09-2022 r. o braku podstaw do
whiesienia sprzeciwu przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Chorzowie w zwigzku ze
ztozeniem przez Dewelopera Zawiadomienia o
zakonczeniu budowy obiektu budowlanego - IV etap.
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Zakgtek

e Zaswiadczenie z dnia 14-03-2023 r. o braku podstaw do
whiesienia sprzeciwu przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Chorzowie w zwigzku ze
ztozeniem przez Dewelopera Zawiadomienia o
zakonczeniu budowy obiektu budowlanego - IV etap.

e Zaswiadczenie z dnia 29-05-2023 r. o braku podstaw do
whiesienia sprzeciwu przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Chorzowie w zwigzku ze
ztozeniem przez Dewelopera Zawiadomienia o
zakonczeniu budowy obiektu budowlanego - IV etap.

e Zaswiadczenie z dnia 05-06-2023 r. o braku podstaw do
whiesienia sprzeciwu przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Chorzowie w zwigzku ze
ztozeniem przez Dewelopera Zawiadomienia o
zakonczeniu budowy obiektu budowlanego - IV etap.

e Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
nr43/2023 z dnia 17.08.2023 r. — IV etap.

e Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
nr 60/2024 z dnia 29.08.2024 r. — IV etap.

OGRODOWE OSIEDLE

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych, w zabudowie

szeregowe;j.

Adres

41-600 Swietochtowice, ul. Chrobrego

Data rozpoczecia

01.08.2018 r.

Data wydania
ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

Decyzjg Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego nr:

11/2020 z dnia 28-01-2020 . - | etap

Zaswiadczenie z dnia 23-06-2020 r. o braku podstaw do
whiesienia sprzeciwu przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Chorzowie w zwigzku ze ztozeniem
przez Dewelopera Zawiadomienia o zakonczeniu budowy
obiektu budowlanego - Il etap.

Zaswiadczenie z dnia 11-10-2021 r. o braku podstaw do
whniesienia sprzeciwu przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Chorzowie w zwigzku ze ztozeniem
przez Dewelopera Zawiadomienia o zakonczeniu budowy
obiektu budowlanego - lll etap.

Zaswiadczenie z dnia 04-08-2022 r. o braku podstaw do
whiesienia sprzeciwu przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Chorzowie w zwigzku ze ztozeniem
przez Dewelopera Zawiadomienia o zakonczeniu budowy
obiektu budowlanego - IV etap.
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e 65/2024 z dnia 12-09-2024 r. — V etap — zadanie 10.

NA SKAtCE

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w zabudowie szeregowej oraz
8 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych.

Adres

41-600 Jaworzno, ul. Insurekcji Kosciuszkowskie]

Data rozpoczecia

01.08.2018 r. — budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie
szeregowej.

02.11.2021 — budynki mieszkalne wielorodzinne.

Data wydania
ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

Decyzjg Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego nr:

e 7/2020 z dnia 04.03.2020 r. — domy w zabudowie
szeregowej.

e 7/2023 z dnia 08.12.2023 r — budynki mieszkalne
wielorodzinne A,B,C,D.

OSIEDLE WZGORZE HUGONA

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej oraz budowa zespotu budynkéw wielorodzinnych (Il Etap)

Adres

41-600 Swietochfowice, ul. Wisniowa

Data rozpoczecia

e 01.10.2019r.
e 01.05.2022 r. — budynki mieszkalne wielorodzinne (ll
etap)

Data wydania
ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

Decyzjg Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego nr:

e Zaswiadczenie z dnia 11-10-2021 r., oraz z dnia
08-11-2021r., 29-06-2022 r., o braku podstaw do
whiesienia sprzeciwu przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Chorzowie w zwigzku ze
ztozeniem przez Dewelopera Zawiadomienia o
zakonczeniu budowy obiektu budowlanego — I etap -
budynki mieszkalne wielorodzinne

e Zaswiadczenie z dnia 18-10-2021 r. oraz 23-11-2021r.0
braku podstaw do wniesienia sprzeciwu przez
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w
Chorzowie w zwigzku ze ztozeniem przez Dewelopera
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Zawiadomienia o zakoriczeniu budowy obiektu
budowlanego — budynki mieszkalne jednorodzinne w
zabudowie szeregowej.

e Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
nr 63/2024 z dnia 06.09.2024 r. — budynek N i M

ZUBRZYCKIEGO 47
2 budynki mieszkalne wielorodzinne, w ktérym miesci sie 73 komfortowych mieszkan
podziemnym jednokondygnacyjnym garazem wielostanowiskowym.

LIS Swietochtowice, ul. Zubrzyckiego 45 i 47

Data rozpoczecia 01.06.2021 .

Decyzjg Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego nr:

Data wydania e Zaswiadczenie z dnia 16-01-2023 r. o braku podstaw do
ostatecznego pozwolenia whiesienia sprzeciwu przez Powiatowego Inspektora
na uzytkowanie Nadzoru Budowlanego w Chorzowie w zwigzku ze

ztozeniem przez Dewelopera Zawiadomienia o
zakonczeniu budowy obiektu budowlanego.

NOVA POGORIA
Budowa 6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej (6
dwulokalowych)

UL Dabrowa Goérnicza ul. Zaktadowa

Data rozpoczecia 25.04.2022r.

Data wydania ostatecznego | Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
pozwolenia na uzytkowanie | Nr 37/2024 z dnia 17.07.2024 .
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Zakgtek

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
(lub prowadzi sie)
postepowanie egzekucyjne
na kwote powyzej

100 000,00 zt

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi sie
zadnego postepowania egzekucyjnego.

Informacje dotyczace nieruchomosci i przedsiewziecia deweloperskiego.

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatek
ewidencyjnych i numer obrebu
ewidencyjnego

Mystowice, ul. Biatobrzeska, dz. nr 1317/3, 1318/3, 1319/3,
1320/3, 1321/3, 1322/3, 1323/3, 1325/3, 1326/3, 1327/3,
1328/3, 1329/3, 1350/3 (obreb ewidencyjny 0004 Kosztowy)

Numer ksiegi wieczystej:

KA1L/00050529/2, KA1L/00012812/5

Istniejgce obcigzenie hipoteczne

lub wnioski o wpis w dziale Nie dotyczy
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja o Nie dotyczy

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia

530m — droga E462

900m - droga E40

Magazyny, Hurtownie, Przejazd samochodéw ciezarowych
do magazynéw i hurtowni m.in. Magazyn Valeo Lighting
Systems, Outokumpu Sp. z 0.0., UPS,

Zbiorniki wodne

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy | Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego , Brzezinka

Potudniowa”, zatwierdzony Uchwata
Rady Miasta Mystowice Nr LXV/659/06
z dnia 30 marca 2006 roku

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
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Zakgtek

Miejscowy plan
odbudowy

Inne

(ogtoszony w Dzienniku Urzedowym
wojewddztwa slgskiego Nr 54/06. Poz
1511 z dnia 9 maja 2006 r.)

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie
terenu

dz. nr1317/3, 1318/3 — MUIV, K(L)
1319/3, 1320/3, 1321/3, 1322/3,
1323/3,1325/3, 1326/3, 1327/3,
1328/3,1329/3 - MUIV

1350/3 — MUIV, K(L)

MUIV — tereny zabudowy
mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug
jako funkcji uzupetniajacej

K(L) — tereny komunikacji drogowej,
droga lokalna

Maksymalna Utrzymanie wskaznika intensywnosci

intensywnosc¢ zabudowy na poziomie maksymalnie do

zabudowy 0,6

Maksymalna i

minimalna

nadziemna Do 0,6

intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna

powierzchnia

zabudowy
Maksymalna wysokos¢ zabudowy
budynkéw mieszkalnych nie moze
przekracza¢ 9,0m, a posadzka parteru
budynku nie moze by¢ usytuowana

Maksymalna wyzej niz 0,6m od poziomu terenu.

wysokos¢ Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

zabudowy budynkéw gospodarczych i garazy

wolnostojacych nie moze przekraczac
5,0m, a posadzka budynku nie moze by¢
usytuowana wyzej niz 0,35m od
poziomu terenu.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

Utrzymanie wskaznika zieleni na
poziomie minimum 30%

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

2m.p./1 dziatke,
1m.p./2 mieszkania

Warunki ochrony
srodowiska i

Zakaz sktadowania, magazynowania i
unieszkodliwiania odpaddéw, w tym
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Zakgtek

zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

odpaddéw niebezpiecznych, oraz
stosowania odpadow i skaty ptonnej do
rekultywacji terendw.

W ustalaniu warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu obowigzuje
wymog dotyczacy zastosowania
czystych nosnikéw energii dla celow
grzewczych na paliwa state spetniajace
aktualne normy dotyczace emisji
szkodliwych substancji toksycznych do
atmosfery.

Obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen
betonowych elementéw
prefabrykowanych.

Lokalizacja obiektéw ucigzliwych dla
wod podziemnych moze by¢
realizowana z uwzglednieniem ustalen
zawartych w dokumentacji okreslajgce;j
warunki hydrogeologiczne wykonanej
zgodnie z art. 42 ust.1 pkt.2 lit. D
ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo
geologiczne i gérnicze i przyjetej bez
zastrzezen przez Prezydenta Mystowic.
Zakazuje sie budowy i uzytkowania
wszelkich obiektéw budowlanych i
urzadzen, ktérych charakter albo
przeznaczenie wptywajg ujemnie na
stan sanitarny terenu lub
bezpieczenstwo jego mieszkancéw, a
mianowicie: obiektéw i urzadzen
zwigzanych z realizacjg przedsiewzieé
dla ktérych ustalono obowigzek
sporzadzania raportu oddziatywania
inwestycji na srodowisko.

Zakazuje sie podnoszenia poziomu
gruntu przeznaczonego lub nie
przeznaczonego pod budowe o wiecej
niz 1,10m w stosunku do naturalnego
poziomu gruntu chyba, ze istnieja
uzasadnione potrzeby techniczne lub
kompozycji przestrzennej.

Zakazuje sie utwardzania nawierzchni
materiatami nieprzepuszczalnymi na
powierzchni przekraczajgcej 30%
niezabudowanej powierzchni dziatki,
lokalizacji budynkow w sposéb
kolidujacy z przebiegiem sieci i urzadzen
okreslonych w koncepcji porzgdkowania
gospodarki sciekowej dla miasta
Mystowic.
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Zakgtek

Zakazuje sie stosowania kontrastéw
oraz barw jaskrawych w rozwigzaniach
kolorystyki obiektéw istniejgcych i
nowopowstatych

Wymagania

dotyczace

zabudowy i

zagospodarowania

terenu potozonego | Nie dotyczy

na obszarach

szczegblnego

zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony

dziedzictwa

kulturowego i Nie dotyczy

zabytkéw oraz débr

kultury

wspotczesnej

Wymagania

dotyczace ochrony

innych terenéw lub

obiektow

podlegajgcych Nie dotyczy

ochronie na

podstawie

przepisow

odrebnych
Na terenach oznaczonych symbolem
MU IV uktad komunikacyjny ustalony w
planie moze zostaé
uzupetniony o odcinki ulic dojazdowych,
zapewniajgcych prawidtowg obstuge
poszczegdlnych obszaréw.
Szerokosci pasow terenu
przeznaczonych dla ruchu pojazdéw i
pieszych powinny zosta¢ dostosowane

Warunki i do

szczego6towe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

potrzeb i nie powinny by¢ mniejsze, niz
okreslone w przepisach dotyczgcych
drég pozarowych.

Dla terendéw oznaczonych symbolem
MU IV ustala sie mozliwos¢
wprowadzenia zasad ruchu
uspokojonego, poprzez odpowiednie
ksztattowanie przekrojow poprzecznych
ulic klasy D.

Ulica klasy L 1/2:

a) szerokos$¢ minimalna w liniach
rozgraniczajgcych —15.0 m,

str. 12
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b) odlegtos¢ minimalna nowych
obiektéw budowlanych nie
przeznaczonych na pobyt ludzi— 6.0 m
od

zewnetrznej krawedzi jezdni,

c) odlegtos¢ minimalna nowej zabudowy
mieszkaniowej — 10.0 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni;

W uzasadnionych przypadkach, np. przy
istniejgcym zagospodarowaniu
dopuszcza sie odstepstwa od
szerokosci wymienionych w ust. 5:

1) Korekty linii rozgraniczajacych ulic
klasy Z, Li D mogg by¢ wprowadzane
bez potrzeby dokonywania

zmian planu w przypadkach
jednoczesnego spetnienia
nastepujgcych warunkow:

a) uzasadnienia wprowadzenia zmian,
b) zachowania ustalonego w planie
przebiegu trasy oraz lokalizacji
skrzyzowan,

c) zachowania parametrow
technicznych okreslonych w
rozporzgdzeniu wymienionym w ust.2,
d) zabezpieczenia mozliwosci
prawidtowego funkcjonowania
komunikacji publicznej,

e) utrzymania mozliwosci realizacji
ciggdw infrastruktury technicznej;

2) Zmniejszenie szerokosci pasa
drogowego oraz jezdni mozna dopuscié
w obszarach istniejgcej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej lub w
obszarach o utrwalonych podziatach na
dziatki, w ktérych nie istnieje
mozliwo$¢ dokonania innego podziatu
nieruchomosci;

3) Gdy ulica obstuguje docelowo zespot
mniej niz 20 budynkdw lub dziatek o
dominujgcej funkgji

mieszkaniowej, szerokos¢ jezdni moze
by¢ zmniejszona do 4.75 m, a szerokos¢
pasa drogowego do 8.5

m (w przypadku zastosowania
chodnikéw obustronnych) lub do 8.0 m
(w przypadku zastosowania

chodnika jednostronnego lub ciggéw
pieszo-jezdnych).
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Warunki i
szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

1. Adaptuje sie przebiegi sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z
rysunkiem planu.

2. Wszelkie oznaczone na rysunku planu
przebiegi sieci przytaczy majg charakter
orientacyjny (z uwagi na

skale zapisu 1:2000).

3. Dopuszcza sie mozliwos¢
przebudowy sieci wymienionych w ust.
1 wedtug uzgodnien z ich
administratorami.

4. Lokalizacja nowych obiektéw
inzynierskich infrastruktury technicznej
moze by¢ realizowana na biezaco
zgodnie z potrzebami poszczegdlnych
dysponentéw i uzytkownikow medidw
przy zachowaniu pozostatych
uwarunkowan planu.

5. Przebiegi nowych sieci uzbrojenia
terenu powinny by¢é w miare
mozliwosci wyznaczane réwnolegle do
drdg, stref drég w obrebie terenu
infrastruktury komunikacyjne;j.

6. W przypadku przetozenia lub
modernizacji sieci istniejgcych
obowigzujg ustalenia takie, jak dla
nowych

sieci o ktorych mowa w ust. 5.

7. Sieci tranzytowe (majgce charakter
ponadlokalny i nie obstugujace terenu,
przez ktéry przechodzg) mogg

by¢ trasowane w inny sposéb, niz ten
podany w ust. 6 pod warunkiem:

1) Udowodnienia niemoznosci innego
ich wytrasowania;

2) Zlokalizowania ich w taki sposéb, aby
nie przechodzity one przez strefy
zabudowane;

3) Uzyskania zgody wtasciciela terenu,
przez ktéry projektowana inwestycja
ma przechodzidé.

8. Dla kazdej nowej inwestycji
wymagane jest uzbrojenie terenu oraz
doprowadzenie odpowiednich mediéw
technicznych;

1. Ustala sie tereny objete strefami
ochronnymi od istniejacych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej
pokazanych na rysunku planu.
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Zakgtek

2. Szczegdtowe ustalenia dotyczace
warunkéw zagospodarowania terenu w
obszarze stref ochronnych nalezy
uzgadniad z zarzgdcami medidw dla
ktdrych utworzono strefe.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.
1 z zastrzezeniem ust. 4 ustala sie strefy
o nastepujacej szerokosci

liczac od osi sieci:

1) 10 m dla magistrali wodociggowej @
1600 i 5 m dla magistrali wodociggowej
@ 300;

2) 15 m dla linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia.

4. Szerokosci stref, o ktéorych mowa w
ust. 3 mogg ulec zmniejszeniu lub
likwidacji po uzyskaniu uzgodnien

z wtascicielami (administratorami) sieci.
5. Odlegtosci inwestycji od sieci nie
wymienionych w ust. 3 nalezy ustala¢
zgodnie z przepisami

szczegblnymi.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych sie
w odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie
terenu

Z Il — tereny otwarte o podwyzszonych
walorach przyrodniczych i
krajobrazowych;

K — tereny komunikacji drogowej;

K(L) -droga lokalna

K(D) -droga dojazdowa

MU IV — tereny zabudowy
mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug
jako funkcji uzupetniajgcej

UH — tereny ustug z mozliwosciq
zamieszkania;

Maksymalna MUIV - maksymalnego wskaZnika
nadziemna intensywnosci zabudowy okreslonego
intensywnos¢ na poziomie do (czy nie
zabudowy wiekszym niz) 0,6;

Z Il — nie dotyczy, Budowa obiektow i
Maksymalna , . .

L urzqdzen ochrony srodowiska
wysokosc wzmacniajgcych funkcje izolacyjn
zabudowy jgcy [ yjnq

strefy
Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

Z Il - Utrzymaniu wskaznika zieleni
wysokiej na poziomie 100%, z
zastrzezeniem traktowania krzewow
jako

Prospekt informacyjny budowy ,,POtUDNIOWY ZAKATEK”
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biologicznie
czynnej

Zieleni wysokiej;

MUIV - Utrzymanie wskaznika zieleni na
poziomie minimum 30 %,;

UH - Utrzymanie wskaZnika zieleni na
poziomie minimum 15 %,;

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania

terenu: Nie dotyczy

mieszkalna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
Gabaryty

forma

architektoniczna

usytuowanie linii
zabudowy

intensywnosc¢
wykorzystania
terenu

warunki ochrony
Srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegdlnego
zagrozenia
powodzig

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury
wspotczesnej

wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie na
podstawie

Prospekt informacyjny budowy ,,POtUDNIOWY ZAKATEK”
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przepisow
odrebnych

warunki i
szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

warunki i
szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

Nadziemna
intensywnosc¢
zabudowy

Wysokos¢
zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym) , zawarte w:

miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych
planach odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Na dziatkach nr 125/11 oraz 126/11
znajdujacych sie w promieniu 1
kilometra od przedsiewziecia
deweloperskiego prowadzone jest
zadanie inwestycje w ramach
Miejskiego Budzetu Obywatelskiego
pn.: ,,Budowa strefy rekreacyjno-
wypoczynkowej przy zbiegu ulic
Biatobrzeskiej, Adama Dzidbka i
Cmentarnej — Dzielnica Kosztowy —
MBO —2024".

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, moggce miec znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o
zezwoleniu na

Prospekt informacyjny budowy ,,POtUDNIOWY ZAKATEK”
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Zakgtek
realizacje
inwestycji
drogowej
decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej
decyzja o
zezwoleniu na
realizacje
inwestycji w

zakresie lotniska
uzytku publicznego
decyzjao
pozwoleniu na
realizacje
inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziow
ych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
zakresie sieci
przesytowej
decyzja o ustaleniu
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowe
decyzja o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego
decyzja o
zezwoleniu na
realizacje
inwestycji w
zakresie
infrastruktury
dostepowej
decyzja o ustaleniu
lokalizacji

Prospekt informacyjny budowy ,,POtUDNIOWY ZAKATEK”
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strategicznej
inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKOW

Czy jest pozwolenie na

budowe: Tak
Czy pozwolenie na budowe Tak
jest ostateczne:

Czy pozwolenie na budowe Nie

jest zaskarzone:

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat:

Decyzja Nr 18/2023 z dnia 25 stycznia 2023 r. przeniesiona dnia
26.01.2024r.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwolenie na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U. 22020 r. poz. 1333,
212712320 orazz 2021r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktorego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakorczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
prac budowlanych,

Termin rozpoczecia prac budowlanych —21-03-2024 r.
Planowany termin zakonczenia prac budowlanych — 31-12-2026 r.

Przeniesienie wtasnosci Lokalu Mieszkalnego na rzecz Nabywcy
nastgpi w terminie nie pézniej niz 31-01-2027 r. pod warunkiem
uregulowania przez Nabywce zobowigzan wynikajgcych z umowy
deweloperskiej w postaci catej ceny nabycia oraz opgji
dodatkowych.
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Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

8 budynkéw w zabudowie

liczba budynkow: blizniaczej

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy
budynkami):

0d 6,9m

Sposéb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego:

Zgodnie z Polskg Normg PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki
witasne, inne

Srodki wtasne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw:

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktérej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

0,45%

Gtowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy:

Dla  przedsiewziecia  deweloperskiego  zawarta  zostafa
przez Dewelopera z ING Bankiem Slaskim S.A. umowa otwarcia
i prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego o numerze:

PL 70 1050 1214 1000 0090 8432 0739

Ktéra funkcjonowac bedzie na nastepujgcych zasadach:

- Zasady dokonywania wptat i dysponowania srodkami
pienieznymi zgromadzonymi na rachunku szczegétowo okreslaja
postanowienia zawarte w ustawie z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
oraz w Umowie opisanej w § 5 ust. 2 lit.a),

- Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy zgodnie z postepem realizacji zadania
inwestycyjnego,

- Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywece jest uzalezniona
od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapdw zadania
inwestycyjnego, okreslonych w harmonogramie,

- Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy po zakonczeniu danego etapu zadania
inwestycyjnego, okreslonego w harmonogramie, a Deweloper
informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego,
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- bank wyptaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na rachunku
powierniczym nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
Umowy i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
zadania inwestycyjnego w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
zadania inwestycyjnego oraz Ceny Lokalu, przy czym kwote
nalezng za realizacje ostatniego etapu zadania inwestycyjnego
bank wyptaca Deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace
z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazi
zgode Nabywca,

- prawo wypowiedzenia umowy otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z
waznych powoddéw za 60 — dniowym terminem wypowiedzenia.
Wypowiedzenie nastepuje w formie pisemnej i przekazywane jest
listem poleconym.

- w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem
lub spétdzielczg kasg oszczednos$ciowo - kredytowg umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz
w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank,
z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktdra zostata
wypowiedziana,

- Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwfocznie przekazywane przez bank, w
ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy
rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku
po przedstawieniu przez Dewelopera o$wiadczenia z tego banku
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane
srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu Ustawy,

- w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku,
o ktéorym mowa wyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank
niezwtocznie zwraca Nabywcy srodki znajdujace sie na tym
rachunku,

- Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
kasg informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku
o dokonanej zmianie,
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- Nabywca moze wstrzymaé dokonywanie kolejnych wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez
Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa wyzej,

- Deweloper moze dysponowac srodkami wyptaconymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, wytgcznie w
celu realizacji zadania inwestycyjnego, dla ktérego prowadzony
jest ten rachunek,

- bank dokonuje kontroli zakofczenia kazdego z etapdw zadania
inwestycyjnego okreslonego w harmonogramie przed
dokonaniem wypftaty z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz Dewelopera,

- wszelkie koszty z tytutu prowadzenia rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy:

ING BANK SLASKI S.A.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego w etapach:

Zgodnie z zatacznikiem nr 2

Nabywca zobowigzany jest do wptaty Srodkéw na rachunek
powierniczy w terminach okreslonych w harmonogramie
ptatnosci wg zasad okreslonych w umowie deweloperskie;j.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji:

Cena za m? moze ulec zmianom w przypadku zmiany stawki
podatku od towardw i ustug (stosownie do stawek i zasad
obowigzujgcych z chwilg zawarcia przyrzeczonej umowy
sprzedazy). W przypadku zmiany stawki podatku od towardéw i
ustug, Nabywca jest uprawniony do odstgpienia od umowy
deweloperskiej ze skutkiem natychmiastowym tj. w terminie 7
(siedem) dni od dnia uzyskania wiedzy od Dewelopera o zaistnieniu
takiej okolicznosci.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w
art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;
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Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska
albo umowe, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
w terminie wynikajacym z tych umoéw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotne;j,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W  przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5, Nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia
jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi
120-dniowy termin
na przystgpienie do odbioru wzglednie zawarcie umowy sprzedazy
z zastrzezeniem, ze w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w u pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia umowa
uwazana jest za niezawartg, jezeli nabywca ztozy oswiadczenie woli o
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odstgpieniu, ktéra zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia,
o ktéorym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze
nabywcy wolno odstapié¢ od umowy deweloperskiej za zaptatg oznaczonej
sumy.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 umowa uwazana
jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy:

1) w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2) w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen.

INNE INFORMACIE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci witasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej

ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce

Prospekt informacyjny budowy ,,POtUDNIOWY ZAKATEK”
str. 24




Potudniotuy
Zakqtek

utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIl. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe

przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub

innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci

wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia

takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy atbezamkniety-mieszkaniowyrachunekpowierniezy, s objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona érodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w
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terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

ING. =

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407,
1723 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Dane adresowe dewelopera:

- l)(ENAKlS
DEVELOPMENT

XENAKIS DEVELOPMENT
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Spétka Komandytowa
ul. Inwalidow Wojennych 6a
43-603 Jaworzno

KRS 0000552972
REGON 243434807
NIP 6272737048
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